BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/9400 14061/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificagdo - Rua Sa de
Miranda, n.° 186, U.F. de Sdo0 José de Sdo0 Lazaro e Sao Jodo do Souto

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 42611/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacao

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciacdo Técnica, o projeto de
arquitetura apresentado cumpre as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas ao aspeto
exterior, insercdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, ndao obstante, nas
condigdes do ponto 5.2.4., propde-se a aprovagao condicionada.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/9129 de 18 de Marco de 2026.
RESOLUGAO

Aprovo o projeto de arquitetura apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

O requerente devera apresentar os projetos de especialidades, devendo apresentar uma solucdo
de cobertura em telha a cor tradicional conforme condicdo da informacdo técnica e parecer da
CCDR-N, de acordo com o n.° 18 do Capitulo III do Anexo I da Portaria n.© 71-A/2024 de 27 de
fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar da data da presente notificacdo, sob pena de
suspensdo do processo de licenciamento e posterior declaragdao de caducidade, conforme o
disposto no n.° 4 e n.° 6 do art.? 20.%9 do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro, na sua
atual redagao.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

SORA A FUTURO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 42611/2025
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-29625 DE 23/12/2026
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA SA DE MIRANDA, N.°186, UNIAO DE FREGUESIAS DE SAO JOSE DE SAO LAZARO E
SAO JOAO DO SOUTO

ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO - ARQUITETURA

17/03/2026

“ Nos termos do Despacho do Senhor Diretor Municipal, proferido no &mbito do Processo n.® 11720/2026 (Proposta
de Resolugdo PR/2026/7695, de 5 de margo de 2026), e na sequéncia do entendimento juridico constante do parecer
da Dra. Fernanda Paula Oliveira — segundo o qual a 3.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga ndo poderéa ser
considerada para efeitos de apreciagdo urbanistica das operagdes urbanisticas até a respetiva publicagdo — procede-

se a reapreciacéo técnica exclusivamente a luz do Plano Diretor Municipal de Braga em vigor (PDM 2015)”

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL
1.1. através do requerimento registado com o n.° 2024-E-
RE-29625, apresenta elementos referentes ao pedido licenciamento de obras de edificagédo, para efeitos de
aprovacgao do projeto de arquitetura com vista a obra de alteragao e pedido de legalizagao de obra
executada sem controlo prévio, a levar a efeito no prédio sito na Rua S& de Miranda, n.° 186, Braga (Sao
José de Sao Lazaro e S&o Jodo do Souto), que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatdria do Registo

Predial de Braga, sob o n.° 1581/20080707, inscrito na matriz de natureza urbana, sob o artigo n.° 834.

1.2.  Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo
atual, a presente operagéo urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificacéo
por se enquadrar na alinea c) obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo em area ndo abrangida por

operagao de loteamento ou por plano de pormenor.

1.3.  Trata-se de um edificio de habitagcdo existente sobre o qual teréo sido executadas alteragbes ao projeto

aprovado, e sobre a qual pretende vir a realizar alteragdes ao nivel dos algados e muros de vedagao.

2 ANTECEDENTES:
2.1.  Relativamente ao local da pretenséo identificaram-se 0s seguintes antecedentes processuais nos servigos
deste municipio:
e Alvara de utilizagao n.° 635/70
e  Processo n.°3079/1968
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BRAGA

S0RA A FYTURO.

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:

3.1. O presente pedido de licenciamento de obras de edificagéo encontra-se instruido de acordo com a informagéo
técnica emitida pela Divisdo de Procedimentos Urbanisticos em 29/12/2025.

4 CONSULTAS EXTERNAS / INTERNAS:

41. A pretens&o foi submetida a nova consulta @ CCDR — Unidade de Cultura, que emitiu parecer favoravel
condicionado a alteragdo do projeto, conforme informagéo n.° S-2026/647340 DRCN-DSBC/2025/03-03/POP/136872,
de 18/02/2026. O parecer impde condicionantes decorrentes da localizagdo parcial do empreendimento em Zona
Geral de Protecéo, nomeadamente a alteracdo da cor da telha optando-se pela cor tradicional.

5. ANALISE A LUZ DO PDM 2015:

5.1. Enquadramento:

5.1.1. O prédio encontra-se em area classificada, na Planta de Classificagdo e Qualificago do Solo do Plano Diretor
Municipal (PDM), como — ER5 - Urbanizado — Espago urbano de baixa densidade, segundo o artigo 66° do
RPDM.

5.1.2. Encontra-se, parcialmente, inserido em Zona Geral de Protegéo.

Figura 1 - Extrato retirado da Planta de Classificacéo e Qualificagéo de solo RPDM2015 com sobreposicao da proposta e Imagem retirada do Google Maps

5.2. Anélise urbanistica:

5.2.1. O edificio a intervir insere-se num conjunto composto por habitagdes unifamiliares isoladas, de tipologia
semelhante. Este, apresenta meia cave, rés-do-chdo e andar, cobertura em telha ceramica, revestimento a
azulejo e reboco.

5.2.2. Pretende-se a substituicdo do revestimento das fachadas por um sistema de isolamento térmico pelo exterior
(do tipo ETICS), a aplicagdo de cobertura em telha de cor antracite, a alteragdo de determinados vaos e a
substituicdo das respetivas caixilharias. Prevé-se ainda a elevagdo das vedagdes e dos portdes de acesso
pedonal e automével, bem como a renovagéo dos pavimentos exteriores.

5.2.3. Os muros e as vedagdes compostas com perfis metalicos salvaguardam o disposto no artigo B-1/52° do
CRMB (observando-se uma altura maxima de 1.60m).
5.2.4. Analisada a proposta, considera-se ndo haver nada a opor. Contudo, face ao parecer vinculativo da CCDR-

N, o deferimento do projeto de arquitetura fica condicionado & apresentacdo, em sede de especialidades,

da adocdo de telha em cor tradicional.
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BRAGA

SORA A FUTURO.

6. OUTROS ASPETOS REGULAMENTARES:

6.1. O técnico autor do projeto de arquitetura devera zelar pelo cumprimento das normas técnicas para a melhoria
da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, publicadas em anexo ao Decreto-Lei n. °163/2006, de
8 de agosto.

6.2. Ao abrigo do disposto no n° 8 do Artigo 20° do RJUE, as declaragdes de responsabilidade dos autores dos
projetos

6.3. de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificagdes, constituem garantia bastante do
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

6.4. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009 de 03
de julho na redag&o conferida pela Lei n.° 40/2015 de 01 de Junho, alterada pela Lei n.° 25/2018 de 14 de Junho, (ou
na sua redag&o atual), com a especial relevancia na compatibilizagéo dos projetos da engenharia das especialidades
com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de processos construtivos, quer na

integracdo de equipamentos.

7. PROPOSTA DE DECISAO:

71. Face ao exposto, o projeto de arquitetura apresentado cumpre as normas legais e regulamentares
aplicaveis relativas ao aspeto exterior, inser¢éo urbana e paisagistica, bem como sobre 0 uso proposto, ndo
obstante, nas condi¢des do ponto 5.2.4., propde-se a aprovagao condicionada.

7.2. Que se notifique o requerente para apresentar os projetos de especialidades, devendo apresentar a
cobertura em telha a cor tradicional de acordo com o n.° 18 do Capitulo Ill do Anexo | da Portaria n.° 71-A/2024 de
27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar da data da presente notificagéo, sob pena de suspensao do
processo de licenciamento e posterior declaragéo de caducidade, conforme o disposto non.° 4 e n.° 6 do art.° 20.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

7.3. Remete-se o parecer da CCDR- Unidade de Cultura.
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CCDR
INNAYIP) S =

Comissto de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Norte, | P

Assunto: Rua Sa de Miranda N° 186, Braga.
Requerente :
Local: Rua Sa de Miranda N° 186, Braga.

Servidao
Administrativa :

Inf. n.° S-2026/647340 (C.S:1766705) Cod. Manual
o . DRCN-DSBC/2025/03-03/1259/P0OP/136872 .
N.° Proc.: (C.5:282224) Data Ent. Proc.:  18/02/2026

Diretor da Unidade de Cultura, Paulo Sérgio Moura a 16/03/2026

Parecer favoravel condicionado ao exposto na informacdo de arquitectura, reiterando-se o
cumprimento da alteracao referida.

PARECER DE ARQUITETURA

Servidao administrativa:

Zona Geral de Protecdo: Troco de muralha, Quinta do Fujacal, Em Vias de Classificagar
Despacho de homologacao de 18-04-1985 do Ministro da Cultura.

Enquadramento Legal:

0 presente parecer fundamenta-se nas disposicoes normativas conjugadas dos artigos 43°, 4F
51°, 52°, 60°, 75°, 76°, 77° 78° e 79° da Lei n.° 107/2001 de 8 de Setembro, dos artigos 14° e 51° d
Decreto-Lei n.® 309/2009 de 23 de Outubro, do artigo 4°, do n° 8 do artigo 6°, do n° 2 do artigo 6°
A, do n° 6 do artigo 7°, do artigo 13° e seguintes do Decreto-lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, n
versdo mais recente, do artigo 2° dos Estatutos do Patrimonio Cultural I.P., aprovado pel
Portaria 388/2023 de 23 de novembro e do artigo 9° dos Estatutos da Comissao de Coordenaca
e Desenvolvimento Regional do Norte I.P., aprovado pela Portaria 407/2023 de 5 de dezembro.

1. Enquadramento / antecedentes:

Respeita o processo em apreciagdo a intervencdo em imavel, sito na Rua Sa de Miranda n° 18
Braga.

0 anterior pedido BRG2025/03153, mereceu emissdo de parecer favoravel condicionado po
Despacho de 13.11.2025.

2. Avaliacao Patrimonial:

0 local é abrangido parcialmente pela ZGP e n3o detém visibilidade direta com o Troco d
muralha, Quinta do Fujacal.

3. Proposta:

Pretende-se a alteragéo’ da edificacdo existente inserida em loteamento com edificagbes d
tipologias semelhantes. E composta por meia cave, rés-do-chdo e andar. As coberturas sdo

Telf.: +351 226 086 300 - E-mail: geral@ccdr-n.pt - Website: www.ccdr-n.pt
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Comissto de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Norte, | P

varias aguas em telha cerdmica e as paredes em azulejos e rebocadas e pintadas a branco
cinza. A linguagem é corrente.

A solucdo indica a alteracao do revestimento das fachadas para etics pintado a bege, alteraca
da localizagdo de alguns vaos e substituicao das caixilharias por pvc cinza.

As vedacdes e os portdes no limite do prédio serdo mantidos.
Mantém a intencdo de substituir as telhas por outras em cor antracite.
4. Analise da proposta:

Apreciada a proposta, considera-se que pese embora se verifiquem outras edificagoes cor
telhas de cor semelhante, inseridas ou ndo nas areas de protecdo aos bem patrimoniais mai
proximos, a solucdo preconizada potencia o contraste que se pretende evitar, pelo que s
mantém a restricdo, devendo adotar cor tradicional, tal como a detida atualmente.

5. Conclusoes:

Reitera-se a proposta de emissdo de parecer favoravel condicionado a alteracdo do projeto no
termos do ponto 4.

BRG2026_03275
g? de fevereiro de 2026
A Consideracao Superior.

0 Técnico Superior

DSBC: 2025-1259
CS: 1766186

Servidao administrativa: ZP, Troco de Muralha da Quinta do Fujacal, EV

Enquadramento Legal: O presente parecer fundamenta-se nas disposicoes normativa
conjugadas dos artigos 43°, 45° 51°, 52°, 60°, 75° 76° 77° 78° e 79° da Lei n.° 107/2001 de 8 d
Setembro, dos artigos 14° e 51° do Decreto-Lei n.° 309/2009 de 23 de Outubro, do artigo 4°, do r
8 do artigo 6°, do n° 2 do artigo 6°-A, do n° 6 do artigo 7°, do artigo 13° e seguintes do Decreto-Ll¢
n.° 555/99 de 16 de dezembro, na versdo mais recente, do artigo 2° dos Estatutos do Patrimoni
Cultural I.P., aprovado pela Portaria 388/2023 de 23 de novembro e do artigo 9° dos Estatutos d
Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Norte I.P., aprovado pela Portari
407/2023 de 5 de dezembro.

1.Enquadramento / antecedentes: Pretende-se a alteracdo a nivel de cobertura, revestimento:
vaos, portdes e areas de passagem, em edificio de habitacdo sito na Rua Sa de Miranda, n° 18
em Braga. Apresenta aditamento. Mantemos a posicao anteriormente manifestada.

Telf.: +351 226 086 300 - E-mail: geral@ccdr-n.pt - Website: www.ccdr-n.pt
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Comissto de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Norte, | P

2.Caracterizacao da Proposta: Nao se aplica.

3.Apreciacdo da proposta: Embora a pretensdo se localize em area de sensibilidad
arqueoldgica relacionada com a ocupacdo romana da cidade, o teor da pretensdo ndo acarret
qualquer condicionante arqueoldgica.

Este parecer ndo é valido para outra pretensdo que corre para o mesmo local, relativa
construcgao de piscina.

4.Proposta de Decisdo: Propomos um parecer favoravel.

A Consideragdo Superior,
0 Técnico Superior

Telf.: +351 226 086 300 - E-mail: geral@ccdr-n.pt - Website: www.ccdr-n.pt
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